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Município de Cubatão

O Município de Cubatão apresentou 18 (dezoito) áreas com 
habitação desconforme, 15 (quinze) situadas em Área de Preservação 
Permanente, área de mangue ou próximo a corpos d água, dez (10) áreas 
encontram-se dentro do Parque Estadual da Serra do Mar (UCA - Unidade 
de Conservação Ambiental), 11 (onze) situam-se em faixa domínio de 
rodovia, 6 (seis) em faixa domínio da linha férrea e 4 (quatro) em faixa de 
domínio da linha de transmissão. 

A maioria dos assentamentos encontra-se localizado em área 
pública e das 18 (dezoito) áreas estudadas, 12 (doze) também foram 
analisadas no programa anterior - PRIMAC, como locais situados em áreas 
de risco. 

O número de habitação desconforme identificado, segundo 
estimativa baseada nos setores censitários do IBGE, é de 8.620 (oito mil 
seiscentas e vinte) moradias.

Cubatão possui 8 (oito) assentamentos localizados em encosta 
de morro, os mais conhecidos situam-se na Serra do Mar junto a Rodovia 
Anchieta, conhecidos como Bairro Cota. Está em tramitação o projeto de 
desafetação dessas áreas, ou seja, elas deixariam de pertencer à área do 
Parque  Estadual  da  Serra  do  Mar e  passariam a pertencer à Prefeitura



61

C
U

B
A

TÃ
O

C
U

B
A

TÃ
O

Municipal, desta forma, haveria a possibilidade da regularização fundiária 
desses bairros.

Os bairros Cota não possuem rede de distribuição pública de 
água nem tratamento de esgoto, desta forma, todo o esgoto proveniente 
desses bairros é despejado no Rio Cubatão sem tratamento.  A retirada 
dos moradores desses locais é muito difícil, uma vez que, as ocupações 
iniciaram-se por volta de 1940, porém é necessário que o poder público 
(estadual e municipal) tenha uma atuação mais sólida no local, para que 
não seja permitida a expansão física dessas ocupações.

Devido às indústrias existentes no município, Cubatão sempre 
atraiu um grande número de pessoas, e na maioria das vezes, essas 
pessoas não conseguem emprego ou moradia formal, ocupando assim 
áreas menos valorizadas, como as encostas e áreas de mangue.
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Área: CUBA 01
Identificação: Cota 400
Data da vistoria: 18/10/2005

Tipo de construção: alvenaria revestida e 
barraco de madeira.
A ocupação está localizada às margens da 
pista ascendente da Rodovia Anchieta, Km 
47/48, em área do Parque Estadual da Serra 
do Mar.
Esta ocupação é antiga e segundo os dados 
da Prefeitura, há cerca de 190 famílias 
morando no local, dados de 2000.  O 
acesso às ocupações dá-se através de 
caminhos construídos pelos moradores. Há 
rede de energia elétrica, iluminação pública 
nos caminhos principais, transporte coletivo, 
rede de telefonia e pontos de coleta de lixo, 
não há rede pública de abastecimento de 
água e coleta de esgoto.
No local há uma escola municipal.

Principal desconformidade – ocupações em 
áreas públicas localizadas em encosta de 
morro dentro da Unidade de Conservação 
Ambiental – Parque Estadual da Serra do Mar 
e em faixa de domínio da Rodovia Anchieta.
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Número da área: CUBA 01

Área (ha): 7,87

Número de habitações: 102

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
em áreas públicas localizadas em 
encosta de morro dentro da Unidade de 
Conservação Ambiental – Parque Estadual 
da Serra do Mar.
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Área: CUBA 02
Identificação: Cota 200
Data da vistoria: 18/10/2005

Tipo de construção: alvenaria revestida e 
barraco de madeira.
A ocupação está localizada às margens da 
pista ascendente da Rodovia Anchieta, Km 
50, em área do Parque Estadual da Serra do 
Mar.
Esta ocupação é antiga e segundo os dados 
da Prefeitura, há cerca de 1700 famílias 
morando no local, dados de 2000.  O 
acesso às ocupações dá-se através de 
caminhos construídos pelos moradores. Há 
rede de energia elétrica, iluminação pública 
nos caminhos principais, rede de telefonia, 
transporte coletivo e pontos de coleta de 
lixo, não há rede pública de abastecimento 
de água e coleta de esgoto.
No local há escolas municipal, estadual e 
posto de saúde

Principal desconformidade – ocupações em 
áreas públicas localizadas em encosta de 
morro dentro da Unidade de Conservação 
Ambiental – Parque Estadual da Serra do Mar 
e em faixa de domínio da Rodovia Anchieta.
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Número da área: CUBA 02

Área (ha): 38,84

Número de habitações: 772

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
em áreas públicas localizadas em 
encosta de morro dentro da Unidade de 
Conservação Ambiental – Parque Estadual 
da Serra do Mar e na faixa de domínio da 
Rodovia Anchieta.
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Área: CUBA 03
Identificação: Cota 95/10000
Data da vistoria: 18/10/2005

Tipo de construção: alvenaria e barraco de 
madeira.
A ocupação está localizada às margens da 
pista ascendente da Rodovia Anchieta, Km 
52/53, em área do Parque Estadual da Serra 
do Mar.
Esta ocupação é antiga e segundo os dados 
da Prefeitura, há cerca de 858 famílias 
morando no local, dados de 2000.  O 
acesso às ocupações dá-se através de 
caminhos construídos pelos moradores. Há 
rede de energia elétrica, iluminação pública 
nos caminhos principais, rede de telefonia, 
transporte coletivo e pontos de coleta de 
lixo, não há rede pública de abastecimento 
de água e coleta de esgoto.
No local não há equipamentos urbanos tais 
como escolas e postos de saúde.

Principal desconformidade – ocupações em 
áreas públicas localizadas em encosta de 
morro dentro da Unidade de Conservação 
Ambiental – Parque Estadual da Serra do Mar 
e em faixa de domínio da Rodovia Anchieta.
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Número da área: CUBA 03

Área (ha): 16,88

Número de habitações: 617

Situação Fundiária: Área pública

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
em áreas públicas localizadas em 
encosta de morro dentro da Unidade de 
Conservação Ambiental – Parque Estadual 
da Serra do Mar e em faixa de domínio 
da Rodovia Anchieta.C
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Área: CUBA 04
Identificação: Pinhal do Miranda /Grotão
Data da vistoria: 10/10/2005

A ocupação inicia-se na área  da Cia Santista 
de Papel – Fabril até às margens da pista 
descendente da Rodovia Anchieta, km 52/53 e 
está localizada em área do Parque Estadual da 
Serra do Mar. 
O assentamento inicia-se na parte plana e 
extende-se até a encosta da serra. A maioria 
das casa são construídas em alvenaria. A 
ocupação da encosta é mais recente e 
segundo os dados da Prefeitura, há cerca de 
1900 famílias morando no local, dados de 
2000.
Na parte plana há ruas pavimentadas e com 
iluminação, nos morros há somente acessos de 
pedestres e alguns pontos iluminados. Há rede 
de energia elétrica, rede de telefonia, transporte 
coletivo e pontos de coleta de lixo, parte do 
assentamento possui rede pública de 
abastecimento de água, mas não há coleta de 
esgoto.
No local há escolas e posto de saúde. 

Principal desconformidade – ocupações em 
áreas públicas localizadas em encosta de 
morro dentro da Unidade de Conservação 
Ambiental – Parque Estadual da Serra do Mar e 
em faixa de domínio da Rodovia Anchieta.C
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Número da área: CUBA 04

Área (ha): 28,99

Número de habitações: 1.118

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade – ocupações 
em áreas públicas localizadas em 
encosta de morro dentro da Unidade de 
Conservação Ambiental – Parque Estadual 
da Serra do Mar e em faixa de domínio 
da Rodovia Anchieta.
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Área: CUBA 05
Identificação: Água Fria
Data da vistoria: 10/10/2005

A ocupação situa-se às margens do Rio 
Cubatão próximo a Cia Santista de Papel –
Fabril, ao longo da estrada Elias Zarzur. 
A ocupação é antiga e segundo os dados da 
Prefeitura, há cerca de 840 famílias morando no 
local, dados de 2000.
O assentamento está localizada numa extensa 
faixa de terra, bem próxima à captação de 
água do Rio Cubatão pela Sabesp, na parte 
mais plana e junto ao rio, as casas estão em 
estado precário e são construídas em madeira. 
A estrada principal não possui pavimentação e 
as vias secundárias, de acesso às habitações, 
são caminhos para pedestres, também sem 
pavimentação. Há iluminação na estrada 
principal, rede de energia elétrica, rede de 
telefonia e pontos de coleta de lixo, não há 
rede pública de abastecimento de água e 
coleta de esgoto.
No local não há escolas e nem posto de saúde. 

Principal desconformidade – ocupações em 
áreas públicas localizadas dentro da Unidade 
de Conservação Ambiental – Parque Estadual 
da Serra do Mar e em faixa de domínio da Linha 
de transmissão.
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Número da área: CUBA 05

Área (ha): 24,39

Número de habitações: 565

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
em áreas públicas localizadas dentro da 
Unidade de Conservação Ambiental –
Parque Estadual da Serra do Mar e em 
faixa de domínio da Linha de transmissão.
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Área: CUBA 06
Identificação: Pilões
Data da vistoria: 10/10/2005

A ocupação situa-se às margens, esquerda e 
direita, da Estrada de Itutinga – Pilões.
Segundo os dados da Prefeitura, há cerca de 
240 famílias morando no local, dados de 2000.
O assentamento está em expansão, ao norte 
da estrada o assentamento ocupa a encosta 
do morro e ao sul extende-se até às margens 
do Rio Cubatão. Junto ao rio há alguns portos 
clandestinos de extração de areia. 
A estrada possui pavimentação em alguns 
trechos, de acesso às moradias são feitos 
através de caminhos para pedestres. Há 
iluminação na estrada principal, rede de 
energia elétrica, rede de telefonia, pontos de 
coleta de lixo e transporte coletivo, não há rede 
pública de abastecimento de água e coleta de 
esgoto.
No local não há escolas e nem posto de saúde. 

Principal desconformidade – ocupações em 
áreas públicas localizadas dentro da Unidade 
de Conservação Ambiental – Parque Estadual 
da Serra do Mar.
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Número da área: CUBA 06

Área (ha): 7,75

Número de habitações: 165

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
em áreas públicas localizadas dentro da 
Unidade de Conservação Ambiental –
Parque Estadual da Serra do Mar.
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Área: CUBA  07
Identificação: Basan
Data da vistoria: 07/11/2005

Tipo de construção predominante: casas em 
alvenaria.
Segundo a estimativa da Prefeitura 
Municipal, há cerca de 130 famílias 
morando no local.
O assentamento está localizado na pista 
ascendente da Rodovia Anchieta, entre o 
trevo do km 55 e cruzamento do viaduto da 
Rod. Anchieta com a malha ferroviária. A 
maior parte das ocupações estão 
implantadas em área particular.
As ruas possuem pavimentação e 
iluminação  pública, há rede de energia 
elétrica, rede de telefonia, coleta de lixo, 
rede de abastecimento de água e não há 
rede de esgoto.
No local não há escolas e nem posto de 
saúde. 

Desconformidade – ocupações na faixa de 
domínio da Rodovia Anchieta, da linha férrea 
e da linha de transmissão.
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Número da área: CUBA 07

Área (ha): 4,22

Número de habitações: 96

Situação Fundiária: Área particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Não

Área de Mangue: Não

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
na faixa de domínio da Rodovia Anchieta, 
da linha férrea e da linha de transmissão.
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Área: CUBA 08
Identificação: Costa Muniz
Data da vistoria: 07/11/2005

Tipo de construção predominante: casas em alvenaria. 
Ocupação em extensa faixa de terra localizada entre a 
Rod. Pe. Manoel da Nóbrega e nas proximidades do 
encontro dessa via com a Rod. Anchieta e os trilhos da 
FEPASA .
Segundo a Prefeitura Municipal a ocupação é antiga, 
com cerca de 156 famílias, dados de 1997.
A ocupação Costa Muniz é bastante heterogênea, 
próximo à linha de trem e da Rod. Pe. Manoel da 
Nóbrega há uma concentração  e  um adensamento 
maior de moradias, enquanto que, indo em direção à 
Rod. Anchieta a ocupação vai se tornando menos 
densa com grandes espaçamentos entre uma casa e 
outra. Na parte mais adensada algumas construções 
encontram-se bem próximas aos trilhos do trem.
As ruas principais possuem pavimentação e iluminação  
pública, há rede de energia elétrica, rede de telefonia, 
coleta de lixo, rede de abastecimento de água e não 
há coleta de esgoto.
No local não há escolas e nem posto de saúde.

Desconformidade – ocupação na faixa de domínio da 
Rodovia Padre Manoel da Nóbrega, da Rodovia 
Anchieta e da linha férrea.
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Número da área: CUBA 08

Área (ha): 17,75

Número de habitações: 401

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: Não

Área de preservação permanente de 
corpos d’água:Não

Área de Mangue: Sim

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Cubatão

Principal desconformidade: ocupações 
na faixa de domínio da Rodovia Padre 
Manoel da Nóbrega, da Rodovia Anchieta 
e da linha férrea.
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Área: CUBA 09
Identificação: Vila Esperança / Ilha Bela
Data da vistoria: 18/10/2005

Segundo os dados da Prefeitura, há cerca de 
3000 famílias morando no local, dados de 
2000.
O assentamento está em expansão no sentido 
sul em direção a área de mangue.
O início da ocupação deu-se na via principal, 
marginal à linha férrea e a Rod. Pe. Manoel da 
Nóbrega, a partir dessa marginal derivam-se 
perpendicularmente várias vielas, que dão 
acesso ao restante das outras habitações.
A maioria das casas são em alvenaria, porém 
ainda encontram-se casas em madeira.
Junto ao mangue as casas são em palafitas, 
mas a medida que  o mangue vai sendo 
aterrado, rapidamente as casas são  
substituídas por alvenaria.
O acesso principal possui pavimentação, 
iluminação  pública, rede de energia elétrica, 
rede de telefonia, rede de abastecimento de 
água , não há rede de coleta de esgoto, há 
pontos de coleta de lixo e transporte coletivo.
No local há escolas municipais. 

Principal desconformidade – ocupações em 
Área de Preservação Permanente, faixa de 
domínio da linha férrea e da Rod. Pe. Manoel 
da Nóbrega.
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Número da área: CUBA 09

Área (ha): 55,80

Número de habitações: 2.350

Situação Fundiária: Área pública e 
particular

Área para expansão: Sim

Unidade de Conservação Ambiental: 
Parque Estadual

Área de preservação permanente de 
corpos d’água: Sim

Área de Mangue: Sim

Sub-bacia Hidrográfica: Rio Boturoca

Principal desconformidade: ocupações 
em Área de Preservação Permanente, 
faixa de domínio da linha férrea e da Rod. 
Pe. Manoel da Nóbrega.
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